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Kode : 00196
Standort : Motovun
Wohnflache : 178 m2
GrundstilicksgroBe : 300 m2
Entfernung zum Zentrum : 100 m
Entfernung zum Meer : 27000 m
Anzahl der Ebenen : 4

Anzahl Schlafzimmer : 4

Anzahl Zimmer : 5

Anzahl Badezimmer : 3

Anzahl der WC : 3
Klimaanlage : Je

Terrasse : Je
FuBbodenheizung : Je

Jahr der letzten Anpassung : 2025
Energieklasse : in Entwicklung
Preis : 480.000 €

Im historischen Zentrum von Motovun befindet sich dieses
authentische istrische Steinhaus, bei dem der GrofRteil der
Renovierungsarbeiten bereits abgeschlossen wurde. Dem
zukinftigen Eigentimer bietet sich somit die Mdglichkeit, die
letzten Details ganz nach den eigenen Wiinschen und
Bedurfnissen fertigzustellen. Die Renovierungsarbeiten wurden
im Zeitraum von 2020 bis 2025 durchgeflhrt, wobei besonderer
Wert auf hochwertige Ausfiihrung, Stabilitat und Langlebigkeit
gelegt wurde.

Die Immobilie verfugt Gber 159,5 m2 Wohnflache bzw. 176,5 m?
inklusive der groBzligigen Terrasse und eignet sich sowohl als
komfortables Familienhaus als auch als hervorragende Investition
fur die touristische Vermietung. Dank der durchdachten
Raumaufteilung und der Méglichkeit, separate Eingange zu
schaffen, kann das Haus auch in zwei unabhangige
Wohneinheiten aufgeteilt werden, was seinen Nutzungskomfort
und Investitionswert zusatzlich erhéht.

Im Zuge der Renovierung wurden samtliche Elektro- und
Wasserinstallationen vollstandig erneuert. Rund um das Haus
wurden umfangreiche Erdarbeiten durchgefihrt und eine neue
Stahlbeton-Stitzmauer mit Fundament errichtet, wodurch die
Stabilitat und Langlebigkeit des Gebaudes zusatzlich verbessert
wurden.

Im Erdgeschoss befindet sich eine traditionelle istrische Konoba,
die neben ihrer ursprunglichen Nutzung auch als gemutlicher
Aufenthaltsraum, Weinkeller, Atelier, Galerie oder kleiner
Geschaftsraum genutzt werden kann.

Der erste Stock besteht aus einer Kiiche mit Essbereich und
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Wohnzimmer, einem Schlafzimmer, einem Badezimmer sowie
dem Zugang zu einer groRzlugigen Terrasse - der ideale Ort, um
entspannte Sommerabende zu genieRen.

Im zweiten Stock befinden sich zwei Schlafzimmer, jeweils mit
eigenem Badezimmer, wodurch ein hohes Mal§ an Privatsphare
und Komfort fir Familienmitglieder oder Gaste gewahrleistet
wird.

Das Dachgeschoss ist als offener Raum konzipiert und kann je
nach Bedarf als Kinderzimmer, Spielzimmer, Homeoffice oder
zusatzlicher Ruhebereich gestaltet werden.

Das Haus verfugt insgesamt Uber drei modern ausgestattete
Badezimmer, die alle mit FuBbodenheizung versehen sind.
Samtliche Raume sind mit Klimaanlagen zum Heizen und Kihlen
ausgestattet und sorgen das ganze Jahr Uber fir ein angenehmes
Wohnklima. Die Wohnbereiche sind mit hochwertigem
Parkettboden ausgelegt, der dem Haus eine warme und elegante
Atmosphare verleiht.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Lage und bietet ihren
zukUnftigen Eigentimern Privatsphare und Erholung, wahrend
gleichzeitig alle Annehmlichkeiten und Sehenswirdigkeiten, die
Motovun zu bieten hat, bequem erreichbar sind.

Ein besonderer Vorteil dieser Immobilie ist die Mdglichkeit, einen
etwa 300 m2 groRen Garten, der nur rund 50 Meter vom Haus
entfernt liegt, zusatzlich zu erwerben. Ein Garten dieser GroRe ist
innerhalb von Motovun eine echte Seltenheit und bietet vielfaltige
Moglichkeiten - von einem mediterranen Garten tUber einen
privaten Erholungsbereich bis hin zum Anbau von eigenem Obst
und Gemuse.

Diese Immobilie ist eine hervorragende Gelegenheit fur alle, die
den authentischen Charme Istriens mit einer flexiblen
Raumaufteilung und groBem Potenzial verbinden méchten - sei
es als eigenes Zuhause, exklusives Feriendomizil oder attraktive
Investition in einer der begehrtesten Destinationen im
Landesinneren Istriens.
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